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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Fagerstrand i Trollhattan, 769614-4745 med sate i Trollhattans
kommun far hdrmed avge rsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsréttslagenheter utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskap och tillgodose gemensamma
intressen och behov samt i all verksamhet varna miljon genom att verka for en langsiktigt hallbar
utveckling.

Energideklaration ar utférd och godkéand 2021 och ska géras minst var 10:e ar.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) har utférts och godkénts
under 2021, nésta besiktning ska ske 2024.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna &r forsakrade i Lansforsakringar Alvsborg. | forsédkringen ingar bostadstillagg for
féreningens l&dgenheter.

Foreningens fastighet Granliden 1 ar beldgen pa adresserna Albertsviagen 2 A-G i Trollhattan. P3
fastigheten finns tre flerfamiljshus, tva parhus och tre friliggande garage.

Husen fardigstélldes ar 2009, féreningslokalen byggdes 2015. Planerat underhall har utforts.

Den totala bostadsytan uppgar till 5 526 kvm.

Foreningens 56 bostader fordelas sig enligt féljande:

RoK Antal
2 3
3 30
4 16
4-5 7

| féreningen finns 56 garageplatser inomhus, 35 bilplatser utomhus samt 1 gemensamhetslokal,
1 dvernattningsldgenhet och 2 cykelférrad.
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Viésentliga handelser under rdkenskapsaret

Féreningens arbete har paverkats av pandemin. Féreningsstamman kunde genomféras med
postrostning. Under aret har en extra foreningsstdmma genomférts dar stamman enhélligt beslutade
att foreningen skulle installera elbilsladdare till alla medlemmars parkeringsplatser och detta har
genomforts under aret.

Féreningens ekonomi &r god och avgiften har varit oférédndrad sedan 2012.

Arets kostnad f6r I6pande reparationer uppgar till 800 214 kr. Planerat underhall har kostnadstéckts
genom avlyft fran fond for yttre underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2012 med 3,5 %. Genomsnittlig arsavgift dr 727 kr/kvm.
Fran och med 2014 ingar kostnaderna for garage och bredband/TV/telefoni i &rsavgiften.

Styrelsen har tagit beslut om budgeten fér 2022 och arsavgiften &r oférandrad.

Foreningens bankladn uppgar pa bokslutsdagen till 45 074 000 kr. | syfte att begrénsa riskerna har
foreningen bundit I&nen pa olika bindningstider. Under &ret har vi fortsatt att amortera pé ett av l&nen.
Foreningen avser att fortsatta med amortering pa lanen de kommande &ren.

Avtal
Féreningens huvudsakliga avtalsleverant6rer ar

Rokeno Redovisning AB avseende administrativ forvaltning

Brunberg Entreprenad AB avseende byggservice

Vénersborgs Farmartjanst ekonomisk férening avseende fastighetsskétsel och lokalvard
Bixia AB avseende el

Telia Sverige AB avseende bredband/TV/telefoni

Inspecta AB avseende hissbesiktningar

Kone AB avseende service hissar

Pro-Vent AB avseende service ventilation

Aktiviteter

Tva stdaddagar med god uppslutning av féreningens medlemmar. Under hésten hade vi utbildning inom
Hjart-Lungraddning och vi har beslutat att installera en hjértstartare i foreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 56 medlemmar

Under aret har 3 bostadsratter verlatits.

Inga andrahandsuthyrningar finns vid arets utgang

Foreningen har en hemsida dér en del ar publik samt en del f6r medlemmarna med adress
www.fagerstrandbrf.se
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Ordinarie féreningsstdmma genom postréstning dgde rum 11 maj 2021.

Styrelse samt suppleanter
Kaj Svensson

Kenneth Jénsson
Berth Hilmersson
Magnus Gustavsson
Bengt Karlsson
Birgitta Stahre
Conny Ekman

Hans Thor

Monica Ohlsson
Christer Svensson

Ordférande

Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

(Vald till ordférande fram till
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stdmman 2022, som ledamot till 2022)

(Vald till stimman 2022)
(Vald till stdmman 2022)
(Vald till stdmman 2023)
(Vald till stdmman 2023)
(Vald till stimman 2023)
(Vald till stdmman 2022)
(Vald till stdmman 2022)
(Vald till stdmman 2022)
(Vald till stimman 2023)

Vid kommande féreningsstdmma gar mandatperioden ut fér Kaj Svensson, Kenneth Jonsson, och

Berth Hilmersson.

Styrelsen har under aret haft 10 ordinarie styrelsemoéten, 1 konstituerande mote, 1 ordinarie
foreningsstdmma och 1 extra foéreningsstdmma.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvd i férening med Kaj Svensson, Kenneth Jénsson, Berth
Hilmersson, Magnus Gustavsson, Bengt Karlsson och Birgitta Stahre.

Revisor

Revisor &r Per Wiklund med Bertil Lofgren som suppleant.

Valberedning

Valberedningen bestar av Jerker Hall som sammankallande samt Lars Carlsson och Jérgen Engstrom.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 4 332 4283 4 285 3999
Resultat efter finansiella poster (tkr) -555 244 58 -416
Avgifts- och hyresbortfall (%) 0 0 0 0
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm 727 727 727 727
Fond for yttre underhall (tkr) 4775 4 666 4216 3766
Laneskuld kr/kvm 8 157 8413 8620 8 803



Bostadsrattsforening Fagerstrand i Trollhédttan

4(11)

769614-4745

Eget kapital

Insatser Underh.fond Bal.resuitat  Arets resultat
Vid arets bérjan 110 438 000 4 665 879 -4 328 243 244 003
Disp. enl stdmmobeslut 244 003 -244 003
Disp. enl styrelse beslut 450 000 -450 000
Periodiskt underhéll under &ret -341 248 341 248
Arets resultat -554 631
Vid arets slut 110 438 000 4774 631 -4 192 992 -554 631
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel :
balanserat resultat -4 192 992
arets resultat -554 631
Totalt -4 747 623
balanseras i ny rdkning -4 747 623
Summa -4 747 623

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 4332 482 4 283 003
Summa rorelseintakter 4332 482 4 283 003
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2 428 764 -1 939 628
Arets underhall 2 -341 248 -
Personalkostnader 3 -118 374 -96 535
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1456 151 -1 402 000
Summa rorelsekostnader -4 344 537 -3 438 163
Rorelseresultat -12 055 844 840
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 18 588 41709
Réntekostnader och liknande resultatposter -561 164 -642 546
Summa finansiella poster -542 576 -600 837
Resultat efter finansiella poster -554 631 244 003
Resultat fore skatt -554 631 244 003
Skatter - -
Arets resultat -554 631 244 003
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 151 414 029 152 624 575
Inventarier, verktyg och installationer 5 617 050 -
Summa materiella anlaggningstillgéngar 152 031 079 152 624 575
Summa anlédggningstiligangar 152 031 079 152 624 575
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 473
Ovriga fordringar 18 337 8631
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 83 001 91 861
Summa Kortfristiga fordringar 101 338 100 965
Kassa och bank

Kassa och bank 4115 217 5 375 057
Summa kassa och bank 4115 217 5 375 057
Summa omsattningstillgangar 4 216 555 5476 022
SUMMA TILLGANGAR 156 247 634 158 100 597
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 438 000 110 438 000
Fond for yttre underhall 4774631 4 665 879
Summa bundet eget kapital 115212631 115103 879
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 192 992 -4 328 242
Arets resultat -554 631 244 003
Summa fritt eget kapital -4 T47 623 -4.084 239
Summa eget kapital 110 465 008 111 019 640
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 44 814 000 46 293 000
Summa langfristiga skulder 44 814 000 46 293 000
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 161728 118 552
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 260 000 195 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 546 898 474 405
Summa kortfristiga skulder 968 626 787 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 247 634 158 100 597
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berzknad nyttjandeperiod.
Avskrivningen sker linjart 6ver tillgangens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 120
-Gemensamhetslokal 50
-Nyinstallering av huvar pa taken 20
-Nyinstallering av EL laddningsstolpar 15
Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och
baseras pa foreningens underhallsplan/budget.

Inkomstskatt
Foéreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens
fastighet.
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Not 2 Ovriga rorelsekostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Serviceavtal 140 869 143 090
Kabel-TV / Datakom. 149 553 158 802
Snorenhallning 46 441 15648
Tekn.forv. enl avtal 300 000 300 000
Tekn.forv. extra deb. 41 475 42 911
Reparationer 458 966 156 873
Periodiskt underhall 341248 -
Elavgifter 305 468 270 660
Uppvarmning,fiérrvdrme 401 245 335 681
Vatten 171 522 160 763
Renhallning 64 054 62 160
Fastighetsférsakringar 49 631 50689
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 81 704 80 024
Forbrukningsinventarier 15 141 10 997
Forbrukningsmaterial 32 045 9619
Fast telefoni 5 880 5254
Adm. forvaltnings arvode 107 155 94 726
Ovriga forv.kostnader 700 200
Bankkostnader 4 524 2958
Ovriga kostnader 7373 5990
Medlemsaktiviteter 45 018 32 583
Summa 2770012 1939 628
Not 3 Personalkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 95 016 77 925
Revisorarvode 2472 2000
Ovriga arvoden 2 406 2400
Sociala kostnader 15 980 14 210
Utbildning 2 500 -
Summa 118 374 96 535
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 163 319 575 163 319 575
-Nyanskaffningar 201 530 -
163 521 105 163 319 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 695 000 -9 293 000
-Arets avskrivning enligt plan -1412 076 -1 402 000
-12 107 076 -10 695 000
Redovisat vdrde vid arets slut 151 414 029 152 624 575
Taxeringsvarde byggnader: 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark: 20600 000 20 600 000
Vid arets slut 85 600 000 85 600 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan - -
-Nyanskaffningar 661 125 -
Vid arets slut 661 125 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan - -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -44 075 -
Vid arets slut -44 075 -
Redovisat vérde vid arets slut 617 050 -
Not 6
Not Ovriga skulder till kreditinstitut
laneinst. Lanenr. Rénta Konv.datum Belopp Nésta ars amort.
SEB Bolén 33340591 0,91 % 2023-03-28 11 405 000 260 000
SEB Bolén 39804700 0,99 % 2022-03-28 10 469 000 0
HB Bolan 17-272721-1 0,69 % 2024-03-30 10 000 000 0
SBAB 25668847 1,94 % 2025-03-20 13 200 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 814 000
Not 7
Not Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 3756 3174
Forutbetalda hyror och arsavgifter 376 912 355715
Ovr.upplupna kostnader och intékter 166 230 115516
546 898 474 405
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Ovriga Noter

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 49 104 000 49 104 000

Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforiiga sékerheter - -

Summa stéllda sdkerheter 49 104 000 49 104 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforplikielser Inga Inga

Underskrifter

Trollhéttan den < Z/Z 2022

Min revisionsberéttelse har [dmnats den ‘;ZOZ = ‘? 4‘ / /j

CETIHA

Per Wiklund
Av féreningen vald revisor



