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Styrelsen for Brf Fagerstrand i

Forvaltningsberattelse untrmesme

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har sitt site i Trollhéttans Stad.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet Granliden 1 ar belagen pé adresserna Albertsvagen 2 A-G i Trollhattan.

Pa fastigheten finns tre flerfamiljshus, tva parhus och tre friliggande garage. | foreningen finns 56 garageplatser
inomhus, 35 bilplatser utomhus,1 gemensam foreningslokal, 1 6vernattningslagenhet samt 2 cykelforrad.

Husen fardigstalldes ar 2009 medan foreningslokalen byggdes 2015.

Den totala bostadsarean ar 5 526 kvadratmeter. Lagenhetsfordelningen ér f6ljande:

2rok 3rok 4rok 4-5r.0k Summa

3 30 16 7 56
Taxeringsvardet dr 92,8 miljoner kronor, vilket &r oforandrat jamfort med foregaende ar.
Fastigheterna ir forsikrade i Linsforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingar bostadstilligg for foreningens ligenheter.
Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal for &r 2023:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Bredband/TV/telefoni
Inspecta AB Hissbesiktning

Kone AB Service hissar

Bixia El

Trollhéttans energi Fjarrvarme

LEROB Entreprenad AB Snordjning och sandning
Pro-Vent AB Ventilation

Brunberg Entreprenad AB Byggservice

Tristar Clean Inre/Yttre skotsel
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Per arsskiftet 2023/2024 har foreningen sagt upp avtalet med Tristar Clean och i stillet tecknat ett tvdarigt avtal om inre
och yttre skotsel med Vénersborgs Farmartjénst Ek. For. (organisationsnummer 716447-8120). Avtalet med
Farmartjanst kan forlangas om foreningen sa onskar.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort 16pande reparationer for 81 tkr och planerat underhall for 1 173 tkr, till en
sammantagen kostnad pa 1 254 tkr.

Styrelsen beslot under 2023 att byta ut ventilationsanldggningarna i husets ldgenheter. Bytet utfors av Pro-Vent AB och
paborjades under hosten 2023. Arbetet berdknas vara klart under 2024. Merparten av kostnaderna for arets reparationer
och underhall, eller 1 104 tkr av totalt 1 254 tkr, ror de kostnader for arbetet som ska kostnadsforas under 2023
Resterande del av kostnaderna kommer att kostnadsforas under 2024.

Den resterande kostnaden for planerat underhéll under ar 2023, 69 tkr, gillde byte av larmsystem i hissarna.

Underhéllsplan 2022-2024

Foreningens underhallsplan anvinds for att planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Arets reservering (avsittning) till underhallsfonden ér 450 tkr.

Nedanstaende tabell visar genomfort underhall under ar 2022 — 2023 samt planerat underhall for ar 2024:

Atgird Ar

Gemensamma utrymmen (malning) 2022
Installationer (belysning) 2022
Garage och p-platser 2022
Ventilationsanldggningar 2023
Hissar 2023
Ventilationsanldggningar 2024
Fasadtvitt 2024

Arets resultat

Arets resultat blev —1 196 tkr, vilket 4r en forlust. Motsvarande resultat for ar 2022 var —531 tkr. Resultatet har dirmed
forsamrats med 665 tkr under aret.

Resultatférsdmringen forklaras huvudsakligen av tva faktorer, nimligen hogre underhéallskostnader pa grund av
ventilationsbytet och hogre rantekostnader efter omlaggningen av delar av foreningens utestdende 1an.

Som ndmnts ovan uppgick arets totala kostnader for underhall och reparationer till 1 254 tkr, varav ventilationsbytet
stod for den absoluta merparten, eller 1 104 tkr. Ovriga driftskostnader uppgick till 1 857 tkr. Motsvarande siffror forra
aret var 615 tkr for underhéll och reparationer och 1 722 tkr for 6vriga driftskostnader. Ventilationsbytet belastade alltsa
resultatet negativt under ar 2023, och &ven under 2024 kommer den resterande kostnaden for bytet att belasta resultatet
negativt. Dessa kostnader kan dock betraktas mer som kortsiktiga kostnader av investeringskaraktir d4n som langsiktiga
okningar av driftskostnaderna.
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Den andra faktorn som forsdmrat resultatet under &ret dr omléggningen av féreningsldnen. Det har 6kat foreningens
kostnader med ytterligare cirka 500 tkr jamfort med &ret innan. Till skillnad fran kostnaderna for ventilationsbytet kan
denna 6kning dock inte ses som tillfdllig, snarare tvirtom. Under 2024 ska nédmligen ytterligare 20,6 mkr av foreningens
lan ldggas om till nya réntor, och styrelsen bedomer att det kan dka foreningens rantekostnader ytterligare med mellan
200 tkr och 250 tkr for &r 2024, beroende pa vilken rdntesatslanen kan ldggas om till.

En exempelberdkning visar hur réntekostnaderna kan komma att utvecklas under 2024 och 2025. Under 2023 var den
genomsnittliga ridntesatsen for foreningslanen cirka 2,4 % (arets rantekostnad i resultatrakningen delat med
skuldbeloppet i balansrakningen vid aret borjan). Den framtida réntesatsen ar inte kind i skrivande stund, men om vi
antar att foreningen far en genomsnittlig l&nerénta pé 3,5 % nér alla 1&n 4r omlagda kommer réntekostnaden att stiga
fran arets kostnad pd 1 022 tkr till cirka 1 500 tkr, vilket 4r en 6kning med 500 tkr eller 50 %. Om genomsnittsréntan i
stdllet hamnar pa 4,0 % blir rédntekostnaden cirka 1 700 tkr, en 6kning med 700 tkr eller 70 %.

Mot bakgrund av den forvintade 6kningen av foreningens réntekostnader beslot styrelsen att hoja arsavgiften med 15 %
frén och med januari 2024, for att sékerstélla att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kassaflode och likviditet

I ovanstaende negativa resultat ingér dven avskrivningar med 1 462 tkr. Avskrivningar representerar en minskning av
det bokforda virdet pé foreningens byggnader och mark, och ar en kostnad i resultatrakningen som inte motsvaras av en
utbetalning av pengar. Avskrivningarna paverkar ddrmed inte féreningens kassaflode eller likviditet. Om man
exkluderar avskrivningarna blir resultatet positivt, +266 tkr.

En viktig nyhet i arets redovisning for bostadsrittsforeningar &r att det numera dven ska finnas en formell
kassaflodesanalys i rapporten. Féreningens kassaflodesanalys dterfinns direkt efter balansrdkningen nedan. I en
kassaflodesanalys ser man vad som har paverkat likviditeten i féreningen under aret. I kassflodesanalysens

post “Kassafldde frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital” aterfinns just det ovan nimnda
beloppet p& +266 tkr. Aret innan var motsvarande belopp + 931 tkr, dvs en forsimring med 665 tkr. Férsdmringen av
kassaflddet beror huvudsakligen pa ventilationsbytet. Tar vi &ven hénsyn till fakturor foreningen hade erhallit for
ventilationsbytet, men dnnu inte hade betalat per den 31 december, var kassaflodesforsamringen snarare i
storleksordningen —1 100 tkr. Denna forsdmring &r som ovan ndmnts mer att betrakta som en engangseffekt.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva lan som villkorséndras. Dessa lan klassificeras darfor i arsredovisningen
som kortfristiga 1&n. Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn men inklusive nésta &rs amortering har
fordandrats under aret fran 347% till 261%.

Nya nyckeltal for bostadsrittsforeningar

En annan viktig nyhet i &rets redovisning for bostadsrittsforeningar ar att alla foreningar maste rédkna ut och ange ett
antal standardiserade nyckeltal kopplade till den ekonomiska rapporteringen. Syftet &r att géra det enklare for
utanforstdende bedomare att jamfora olika foreningars ekonomiska stillning pa ett rittvisande sétt. I flerarsdversikten
nedan finns en forklaring av hur dessa nyckeltal berdknas. Har kommenteras kort fyra viktiga nyckeltal for var forening
relativt etablerade tumregler for vad som kan betraktas som hogt respektive lagt for en bostadsrittsforening.

Skuldséttning per kvadratmeter: Var férening har 7 751 kronor per kvadratmeter i rantebdrande skuld, vilket kan
betraktas som medelhdgt jamfort med etablerade tumregler.

Arsavgift per kvadratmeter: Var forening har en arsavgift pa 827 kronor per kvadratmeter, vilket kan betraktas som
medelhogt jamfort med etablerade tumregler.

Sparande per kvadratmeter: Var forening har ett sparande pa 260 kronor per kvadratmeter, vilket kan betraktas som hogt
(dvs. bra) jamfort med etablerade tumregler.

Réntekénslighet i procent: Var forening har en riantekéanslighet pa 9,4 procent, vilket kan betraktas som medelhdgt
j@mfort med etablerade tumregler.
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Styrelse

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ejmen Japar Mahdi Ordforande 2025
Kenneth Jonsson Ledamot/Sekreterare 2024
Bert Hilmersson Ledamot 2024
Kaj Svensson Ledamot 2024
Asa Zetterberg Ledamot 2024
Torbjérn Sallstrom Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Thor Suppleant 2024
Sofie Ahlin Suppleant 2025
Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Victor Meyer Revisor 2024
Per Wiklund Revisorssuppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Medlemmar och ldgenhetsoverlatelser

Vid arets borjan uppgick antalet medlemmar i foreningen till 91 personer. Under aret tillkom 1 ny medlem medan 3
personer lamnade foreningen. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick diarmed till 89 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har 2 dverlatelser av bostadsritter skett under &r 2023. Ar 2022 dverliits 5 stycken
bostadsritter. Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Arsavgiften

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 827 kronor per kvadratmeter och 4r. I arsavgiften ingér inte IMD-avgifter
(avgifter for hushallsel).

Foreningens arsavgift dndrades senast den 1 maj 2023, d& den hdjdes med 10 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret beslot styrelsen att hoja arsavgiften med ytterligare 15%. Hojningen géller fran och med
den 1 januari 2024.

Eventuella kommande avgiftshojningar

Styrelsen vill flagga for att ytterligare avgiftshojningar kan komma att behdvas under 2024, beroende pa hur
foreningens driftskostnader och rantekostnader utvecklas framover.
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Flerarsoversikt - Resultat, likviditet, nyckeltal

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4723 4371 4325
Resultat efter finansiella poster -1 196 —531 =555
Resultat exkl avskrivningar 266 931 902
Resultat exkl avskrivningar, inkl reservering till underhallsfond —184 481 902
Balansomslutning 153 051 154 664 156 248

Nyckeltal i %

Soliditet 71 71 71
Likviditet inklusive kommande laneomférhandlingar 17 18 435
Likviditet exklusive kommande laneomférhandligar 261 347 435
Arsavgift, andel av totala rorelseintikter 93 98 98
Réntekinslighet 9.4 10,2 10,6

Nyckeltal i kronor per kvadratmeter

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt 827 780 766
Driftkostnader 563 423 409
Driftkostnader exkl underhall 351 374 409
Energikostnad 183 203 159
Underhéllsfond 815 945 844
Reservering till underhéllsfond 81 81 81
Sparande 260 217 163
Réntekostnader 199 94 101
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 7751 7934 8 156

Upplysning vid forlust

Arets resultat landar pa -1 196 tkr, vilket ér en forlust. I resultatet ingar avskrivningar med 1 462 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet +266 tkr. Detta ar en relativt ny forening som kommer ha stora avskrivningar de
kommande éren.

For att bevaka likviditeten i foreningen kommer det att uppréttats en flerarsbudget pa fem éar (2025-2029).
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2023 2022 2021 2020 2019

Driftkostnader kr/fm? Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m®

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pd foreningens betalningsféorméga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgiften i procent, allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 110 438 000 5224631 ~5197 623 ~531 340

Disposition enl. drsstimmobeslut ~531 340 531 340

Reservering underhallsfond 450 000 —450 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1173 156 1173 156

Arets resultat 1196232

Vid arets slut 110 438 000 4501 475 -5 005 807 -1 196 232

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

—5728 963
—1196 232

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—450 000
1173 156

—6 202 039

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-6 202 039

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Brf Fagerstrand i Trollhattan Org.nr: 769614-4745



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4723 091 4361 397
Ovriga rorelseintikter Not 3 203 746 43 668
Summa rorelseintikter 4926 837 4 405 065
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 111 365 -2337129
Ovriga externa kostnader Not 5 —398 175 —524 721
Personalkostnader Not 6 —135 683 —121 697
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1462 060 —1462 060
Summa rorelsekostnader -5107 283 —4 445 606
Rorelseresultat —180 446 —40 541
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 86 872 30 241
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1102 658 =521 040
Summa finansiella poster -1 015 786 —490 799
Resultat efter finansiella poster -1 196 232 —531 340
Arets resultat -1196 232 -531 340
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 148 702 100 150 120 084
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 528 900 572 975
Summa materiella anléiggningstillgdngar 149 231 000 150 693 059
Summa anliggningstillgangar 149 231 000 150 693 059
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -125 0
Ovriga fordringar Not 12 38 383 32 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 105 478 101 623
Summa kortfristiga fordringar 143 736 134 324
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3 682 787 3836117
Summa kassa och bank 3682 787 3836 117
Summa omsittningstillgdngar 3 826523 3970 441
Summa tillgangar 153 057 523 154 663 500
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 438 000 110 438 000

Fond for yttre underhall 4 501 475 5224 631

Summa bundet eget kapital 114 939 475 115 662 631

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 005 807 —5197 623

Arets resultat —1196 232 —531 340

Summa fritt eget kapital -6 202 039 -5 728 963

Summa eget kapital 108 737 436 109 933 668
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 200 000 23 140 000

Summa langfristiga skulder 22200 000 23 140 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 635 000 20 705 000

Leverantorsskulder Not 16 621299 52 906

Skatteskulder Not 17 177 127 166 768

Ovriga skulder Not 18 0 1795

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 686 662 663 363

Summa kortfristiga skulder 22 120 088 21 589 832

Summa eget kapital och skulder 153 057 523 154 663 500
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1196232
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 462 060

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0

Nedskrivningar 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 265 827
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 275

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 594 118

Kassaflode fran den lopande verksamheten 856 670
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1 010 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 010 000

Arets kassaflode -153 330

Likvidamedel vid arets borjan 3836117

Likvidamedel vid arets slut 3682 787
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Gemensamhetslokal Linjér 50
Ny installering av huvar pa taken Linjér 20
Ny installering av el laddningsstolpar Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

13 | ARSREDOVISNING Brf Fagerstrand i Trollhattan Org.nr: 769614-4745



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4283736 4033325
Hyror, p-platser 54 168 34 484
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11270 =4 050
Elavgifter bostadsritt 285 449 297 638
El laddstolpe 111 008 -
Summa nettoomsittning 4723 091 4 361 397

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 6 459 4568
Ovriga ersittningar (anslutningar laddstolpe) 25000 25 000
Overnattning ligenhet 18 546 14 100
Erhéllna statliga bidrag (el stod) 122 043 0
Ovriga rorelseintikter 8128 0
Forsakringserséttningar 23570 0
Summa ovriga rorelseintakter 203 746 43 668

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1173 156 —269 092
Reparationer =80 570 —346 012
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —88 984 -85 064
Forsékringspremier —63 599 =59 449
Kabel- och digital-TV —146 036 -162 909
Systematiskt brandskyddsarbete =27 125 -3 076
Serviceavtal —18 832 —81 168
Obligatoriska besiktningar -132 215 0
Bevakningskostnader -6 790 —6 658
Sné- och halkbekédmpning —246 238 —119 098
Forbrukningsinventarier —11 255 —12 838
Vatten —197 684 —177 318
Fastighetsel —396 940 =551 043
Uppvarmning —417 835 —391 518
Sophantering och atervinning —104 107 =71 885
Summa driftskostnader -3 111 365 -2 337129



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —346 016 —462 580
Arvode, yrkesrevisorer 0 -8 371
Ovriga forvaltningskostnader —25495 —27 029
Kreditupplysningar —54 —60
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 725 -3 864
Kontorsmateriel -2 169 0
Telefon och porto -9 893 —6 755
Konsultarvoden =7 031 0
Bankkostnader -2 793 —2 436
Advokat och réttegangskostnader 0 =7 225
Ovriga externa kostnader 0 —6 400
Summa ovriga externa kostnader -398 175 =524 721
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —111 767 —101 058
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —5183 —2 454
Ovriga kostnadsersittningar 0 —598
Sociala kostnader —18 733 —17 587
Summa personalkostnader -135 683 -121 697
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstililgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1411783 —1411 783
Avskrivning Markanldggningar -6 202 -6 202
Avskrivning Installationer —44 075 —44 075
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 462 060 -1 462 060
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 80 808 23737
Aterbiring Linsforsikringar 6 064 6514
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 86 872 30 241
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1102 658 =521 040
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 102 658 =521 040
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 158 035 145 158 035 145
Mark 5610 000 5610 000
163 645 145 163 645 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid érets borjan
Byggnader -13 001 722 -11 670 999
Standardforbéttringar -523 338 -436 076
-13 525 060 -12 107 075
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1330723 —1330723
Arets avskrivning standardforbéttringar —87 262 —87 262
-1 417 985 -1 417 985
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 943 045 -13 525 060
Restvirde enligt plan vid arets slut 148 702 100 150 120 084
Taxeringsvérde byggnader: 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvérde mark: 17 800 000 17 800 000
Vid arets slut 92 800 000 92 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer (laddstolpar) 661 125 661 125
661 125 661 125
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 661 125 661 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar -88 150 -44 075
-88 150 -44 075
Arets avskrivningar
Arets avskrivning (laddstolpar) -44 075 -44 075
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -132 225 -88 150
Restvarde enligt plan vid arets slut -528 900 -572 975
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32 246 75
Momsfordringar 6137 32 626
Summa ovriga fordringar 38 383 32701
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 67 561 63 599
Forutbetalt forvaltningsarvode 25760 23 594
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 157 10 136
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4294
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 105 478 101 623
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 10 000 5435
Bankmedel 3142209 3556 560
Transaktionskonto 530578 274 122
Summa kassa och bank 3682787 3836 117
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 42 835 000 43 845 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 635 000 —20 705 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 200 000 23 140 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 2023-03-28 9500 000,00 =9 500 000,00 0,00 0,00
SEB 1,94% 2023-03-28 11 145 000,00 —10 635 000,00 510 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2024-03-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-09-30 0,00 10 635 000,00 0,00 10 635 000,00
SBAB 1,94% 2025-03-20 13 200 000,00 0,00 0,00 13 200 000,00
STADSHYPOTEK 3,51% 2025-12-30 0,00 9 500 000,00 500 000,00 9 000 000,00
Summa 43 845 000,00 0,00 1010 000,00 42 835 000,00
*Senast kinda rintesatser
Not 16 Leverantorsskulder
2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 621 299 52 906
Summa leverantorsskulder 621 299 52 906
Not 17 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 88 143 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 88 984 166 768
Summa skatteskulder 177 127 166 768
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 0 1795
Summa ovriga skulder 0 1795
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 4 650 2734
Upplupna elkostnader 51599 84 990
Upplupna vattenavgifter 34 425 15971
Upplupna viarmekostnader 62 505 60 621
Upplupna kostnader for renhéllning 5 826 6221
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 167 98 445
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 459 490 394 381
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 686 662 663 363
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 49 104 000 49 104 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

19 | ARSREDOVISNING Brf Fagerstrand i Trollhattan Org.nr: 769614-4745



Styrelsens underskrifter

b M / P

S < ==
< EjménFapar Mahdi Vs Bert Hilmersson
P 7
//‘“‘” A -
Kenneth Jgnsson ' K‘;lj Svensson
, J— O
o 2 C ;M =Y

Torbjorn Sallstrom ga Zetterberg ‘i,/

o~

Min revisionsberittelse har limnats

2/
7/

Victor Meyer

Fortroende vald revisor

20 l ARSREDOVISNING Brf Fagerstrand i Trollhattan Org.nr: 769614-4745



Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att liamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf F a g e rSt ra n d | Z); fg lgcl;§2]§et:zand i Trollhdittan i samarbete
Trollhattan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet


http://www.riksbyggen.se/



